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MMOBILIER

Un marché au beau fixe

/igueur.
Jimmobilier de la
apitale girondine
1e connait pas

a crise.

JSSIER COORDONNE PAR BRUNO MONIER-
NARD ET REALISE PAR CLAUDIA COURTOIS

uand le marché francais de
1 I'immobilier pleure, celui de

Bordeaux sourit. Ca fait quel-
1es années que ¢a dure et ca n'est
1s pres de s'arréter. La capitale
Aquitaine attire toujours plus
: particuliers et d’entreprises.
‘ustant méme souvent la pre-
itre place des classements des
lles ot il fait bon vivre, se dépla-
T et investir dans 'immobilier.
AC, OIN, PAE... Autant de grands

projets qui fleurissent ici tous azi-
muts, créantdes «quartiersde ville»,
pour paraphraser la directrice de
I'aménagement de la mairie de
Bordeaux, Michele Lariie-Charlus
(voir Quoi de neuf, page XXX VIII).
Avec comme conjonction de ces
deux phénomenesune hausse des
prixdansleneufcommedansl’an-
cien.Selonlesnotaires de Gironde,
la cote des appartements anciens
bordelais se situe juste derriere
celles de Paris, Nice, Lyon et Lille
mais devance Marseille, Mont-
pellier ou Toulouse. I1 faut désor-
mais compter en moyenne entre
3200€/m?(Victoire et Mériadeck),
3 400€(ChartronsouSaint-Seurin)
et38o0€(hypercentre). Pour trou-
vermoins cher a Bordeaux, cap de
l'autre c6té du fleuve, vers la Bas-
tide (2 900 €), Caudéran (2 800 €),
la gare Saint-Jean ou le Grand Parc
(2500€).Lebudgetmoyen pourun
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Economies. Comme
(audéran, Saint-Jean
ou Grand Parc, le
Quartier Bastide offre
des prix moins élevés.

2-pieces de 50 m*arafraichir est de
140000¢€,alors queles 2 et 3-pieces
représentent 60 % des achats de la
capitale girondine. Si les prix des
appartements anciens n'ont quasi
pas bougé sur un an (+0,4 % selon
les notaires), les maisons indivi-
duelles se sont valorisées de 5,7 %.
Désormais, il faut débourser entre
320000e€t 350000 € pour une habi-
tation de 120 m? avec jardin de
100 m* et garage.

Lhypercentre délimité par le
triangled’or(coursdel'Intendance,
cours Clemenceau, allées mmm

LOCATION ET VENTE

utionsur

Bordeaux

ﬁordeaux |

3AE | -

S100%

Source: www.seLoger.com
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mmm  de Tourny et proches alen-
tours) reste lalumiere qui éblouit
beaucoup de candidats, surtout
des secundo-accédants. Bien sou-
vent décus de constater que tout
lemonderechercheappartement
avecbelles prestations, ascenseur
etstationnement, deux bonus dif-
ficiles a réunir dans ce secteur.
Lorsque ces conditions vont de
pair, les produits partent vite et
cher, de 5 000 jusqu’a 8 ooo €/
m? dans I'ancien.

Haut de gamme. Sila clientele
étrangereresteraresurl'ensemble
Bordeaux-CUB, elle est largement
majoritaire pourles biens d’excep-
tion situés en plein centre. Deux
agences ne s’y sont pas trompées.
Bordeaux Montaigne immobilier
arenforcé son équipe commerciale
en 2013, tandis que le groupe pari-
sien Barnes, spécialisé dans I'im-
mobilier haut de gamme, vient
d’'implanterici une équipe de neuf
personnes. Cette agence déja pré-
sentea Arcachon, Sarlat (Périgord)
et Biarritz (Pyrénées-Atlantiques)
fait ainsi son entrée 3 Bordeaux,
classée parmi les «Belles villes de
France » dans sa nomenclature,
Barnesindique quesesclients peu-
vent débourser plus de 700 000 €
pour l'achat d’une résidence
secondaire.

Cette forte demandeimpactant
les prix se fait aussi sentir sur le
neuf. La rareté des programmes
dans I’hypercentre explique des
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81%

des transac-
tions dans
Bordeaux
etlacuB

se font entre
Girondins.
Source: Chambre des
notaires de Gironde.

Onéreux. Les tarifs du

quartier des Bassins
a flot dissuadent
beaucoup de primo-
accédants.

Prestige. Le secteur du triangle
d'or est toujours trés convoité.

prix échelonnés de 5 0002 6 500 €/
m’.Cestlecasduprogramme Che-
verus (promenade Sainte-Cathe-
rine), que développele groupe fon-
ciernéerlandaisRedevco,alaplace
desimprimeries Sud-Ouest: 93 ap-
partements tres centraux affichés
jusqu’a 6 200 €/m? (hors parking).
Mais pour avoir une vision plus
juste sur Bordeaus, il faut savoir

W

quen 2013 le neuf en collectif
libre s’élevait en moyenne 3
3710€/m’* (horsstationnement),
selonI’Observatoire immobilier
du Sud-Ouest (Oiso). Soit une
réellestabilité parrapportal'année
précédente (-1 %). Enajoutant un
surcoiit moyen de 262 €/m? pour
le stationnement, on arrive a un
total de 3 972 €/m?*. Des tarifs diffi-
cilement supportables pour des
familles en primo-accession. Ces
valeurs varient toutefois selon les
quartiers. Il faut compter en
moyenne 4 500 €/m* aux Bassins 2
flot, 4 000 € ala Bastide et 2 Caudé-
ran, et 4 200 € a Nansouty-Gare
(source Immoprix, chambre des
notaires). Dans le cadre de l'opéra-
tion «50 ooo logements», que la
Communauté urbaine de Bordeaux
alancéelelongdesvoies(actuelles
et a venir) du tramway, on trouve
des appartements neufs a 2 700 €/
m’ dans Bordeaux et la CUB, grace
ausoutien financier de cet établis-
sement public. Mais ces produits
sont encore rares et tardent a sor-
tir:seulement 1 200 sont engagés
ou en chantier. (T T

A qui appartient la ville ?

Alors que les particuliers possedent la
moitié des immeubles bordelais, la ville
ne détient que 1 950 batiments, soit

2,8 %. « La municipalité est pauvre, com-
parée a d’autres villes comme Strashourg
(5,1 %), Paris (5 %) et Lyon (3,6 %) », expli-
que Patrice de Moncan. Viennent ensuite
les SCI (2,1 %) et les sociétés commer-
ciales (1,7 %). Le patrimoine de I'Etat est
assez faible a Bordeaux avec 328 immeu-
bles (0,5 %). La moyenne hors Paris est

de 0,9 %. Avec 110 immeubles, les com-
pagnies d’assurances, caisses de retraite
et autres mutuelles détiennent 0,2 %
des immeubles de I'intra-muros, score
conforme a celui d’une grande métro-
pole régionale. En valeur absolue, Bor-
deaux compte le plus grand nombre
d’'immeubles appartenant aux compa-
gnies d’assurances, hormis Paris. Les
banques, elles, possedent 0,1 % du parc
immobilier (81 bitiments), taux deux
fois plus faible qu’a Lyon mais dans Ia
moyenne des villes de province mc.c.
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